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Aktueller Stand zum Bebauungsplan ,,Am Rosenstock”

Der Gemeinderat Langenargen hat am 21. Oktober 2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Am Rosenstock” beschlossen und zugleich eine Veranderungssperre
zur Sicherung der Bauleitplanung erlassen. Die offentliche Bekanntmachung der
Neuaufstellung im beschleunigten Verfahren erfolgte am 31. Oktober 2024 im Montfort-
Boten.

Am 19. Mai 2025 stellte das Planungsburo Kienzle, Vogele, Blasberg GmbH (KVB
Architekten) das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans in 6ffentlicher Sitzung vor.
Der Gemeinderat entschied, die verdichtete Bebauungsvariante weiterzuverfolgen.
Darauf basierend erarbeiteten die KVB Architekten den aktuellen Planentwurf mit Textteil
und ortlichen Bauvorschriften.

Der Bebauungsplan ,Am Rosenstock” umfasst auch Teilflaichen der bestehenden
Bebauungsplane ,Steigweg” sowie des Baulinienplans ,Langenargen West”, die kunftig in
den neuen Plan integriert werden sollen.

Nach der Konzeptvorstellung im Mai 2025 ging eine umfangreiche Stellungnahme mit
Anregungen und Bedenken ein, die zum Teil bereits in die Planung eingeflossen sind.
Auch ein Hinweis zur Bebauung des Flursticks 764/2 wurde berucksichtigt. Diese
Stellungnahme wird im weiteren Verfahren in die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
einflieBen und vom Gemeinderat im Rahmen der Abwagung gepruft.

Das geplante Baugebiet ,Am Rosenstock” ist in zwei Bereiche unterteilt: ,WA 1" und ,WA
2", beide als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Im Bereich ,WA 1” sind Gebaude mit
bis zu vier Vollgeschossen, Flachdachern sowie einer Grundflachenzahl von bis zu 0,4
vorgesehen. Hier sind sowohl Einfamilien- als auch Mehrfamilienhauser mit Tiefgarage
moglich. Im Bereich ,WA 2" gelten Gebaudehthen zwischen 411,00 m und 411,50 m Uber
NN bei einer Grundflachenzahl von 0,35. Statt offener Bauweise ist hier eine abweichende
Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 22,50 m vorgesehen. Vorgesehen sind
Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen.

Zulassig sind in den Wohngebieten neben Wohngebauden auch gebietsversorgende
Laden sowie Einrichtungen fur kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe sind ausgeschlossen. Auch ,ausnahmsweise zuldssige” Nutzungen
gemald Baunutzungsverordnung sind nicht vorgesehen, weshalb weder Gewerbebetriebe
noch Ferienwohnungen zuldssig sind. Weitere verbindliche Regelungen sind im Textteil
des Plans enthalten.

Im Laufe der Diskussionen im Gemeinderat wurde der Wunsch gedulRert, verschiedene
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Punkte im Entwurf einzuarbeiten bzw. zu andern. Daher wurde entschieden, die
Uberarbeitete Fassung zundachst in der Gemeinderatssitzung im September zu
verabschieden.

Der nachste Verfahrensschritt sieht nach der Verabschiedung des Entwurfs eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange vor.
Geplant ist eine Informationsveranstaltung im Rathaus, zu der Uber den Montfort-Boten
und die Gemeindehomepage eingeladen wird. Im Anschluss kénnen die Planunterlagen
14 Tage lang im Rathaus oder online eingesehen und Stellungnahmen abgegeben
werden.
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